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EXAMEN DREPT CIVIL. CONTRACTE SPECIALE ~ seria [, 04.02.2020

1. Pactul de preferinta si promisiunea unilaterald de vanzare au in comun urmstoarele:

a, ambele trebuie sé contind elementele contractului preconizat a se incheia {bunul vandut, pret};

b. nerespectarea promisiunii din pactul de preferinti, ca de altfel si din promisiune, permite
beneficiarului pactului/promisiunii si ceard pronuntarea unei hotréri care s3 tind loc de contract de
vanzare;

¢. ambele duc la indisponibilizarea bunului care constituie obiectul lor;

d. ambele sunt contracte unilaterale;

2. Tn cazul unei promisiuni unilaterale de cumpdrare, dacd mai inainte ca promisiunea s3 fi fost
executata intervine instrdinarea bunului de citre beneficiarul promisiunii de cumpdrare:

a. obligatia promitentului se va considera stinsé;

b. obligatia promitentului nu va fi afectata;

c. obligatia promitentului va putea fi executati silit prin pronuntarea unei hotarari care s tini loc de

contract de vanzare;
d. contractul incheiat cu tertul contractant va fi anulat la cererea creditorului obligatiei;

3. Pronuntarea unei hotdrdri judecitoresti care s tind loc de contract este posibila in urmitearele
situatii;

a. A i-a promis lui B, cd ii va ldsa in continuare la dispozitie autoturismul sdu, cu titlu gratuit, pentru
a merge in concediu cu masina, ulterior acestel intelegeri verbale A revenind asupra deciziei luate;
b. chiar dacd partea care refuzd incheierea contractului de vénzare invocd existenta unui pact
comisoriu in antecontract, care prevede desfiintarea automatd a antecontractului, fard nici o
formalitate si fard punere in intdrziere, dacé o parte refuzd sé incheie contractul preconizat;

¢. o trecut mai mult de 6 luni de la data la care ar fi trebuit incheiat contractul de vénzare
{promitentul cumpérdtor a preluat bunul cu ocazia incheierii antecontractului);

d. creditorul unei promisiuni unilaterale de cumpdérare a instriinat unu tert bunul asupra cdruia

poartd promisiunea;

4. ldentificati in variantele de mai jos clauza care stabileste o arvuna penalizatoare (de dezicere)
intr-o promisiune sinalagmatici de vinzare-cumpérare {nu exista alte clauze contractuale relevante
sub aspectu! solicitat):

a. ,Promitentul-vanzitor se obligd a se prezenta la notar pentru perfectarea vanzirii la termenul
stabilit, sub sanctiunea plitii unei sume de 20.000 euro citre promitentul cumparitor, In caz de
neprezentare”;

b. ,Flecdrei pdrfi i se recuncaste dreptul de a denunta contractul, cu consecintia obligatiei de a achita
0 sumd de 15.000 euro celeilalte parti’; _

¢. ,In cazul Tn care promitentul vinzdtor nu se va prezenta la notar la termenu! stabilit pentru
incheierea vinzérii va restitui dublul sumei primite cu titlu de arvuni de (a promitentul cumparitor,
lar dacd promitentul cumpdrator nu se va prezenta la notar pentru perfectarea vanzarii pierde arvuna
achitatd la data semndrii prezentei promisiuni”;

5. In cazul vanzirii cu plata pretulul in rate si rezerva dreptului de proprietate Tn favoarca
vanzatorului pdnd la momentul platii pretului de citre cumpdrator:

a, neplata unei rate, indiferent de cuantumul acesteia, permite vanzatorului sd opteze pentru
rezolutiunea vanzirii;

b. riscul bunului este transmis cumpdrdtorului din momentul preddrii, chiar dacd acesta nu are

calitatea de proprietar;
¢. dacd se ajunge la rezolutiunea contractului pentru neplata pretului, vanzdtorul poate solicita o

compensatie echitabili pentry folosirea bunului de cétre cumpérétor;
d. dacd se afunge la rezolutiunea vénzdrii si s-a convenit ca sumele incasate cu titlu de rate sd

r@ménd vanzdtorului, instanta va putea totusi reduce aceste sume;



6. Tn cazul vanzirii cu optiune de rascumpérare:

. neexercitarea de cdtre vénzétor o optiunii de rdscumpdrare in termenul convenit consolideazé
contractul;

b. contractul de vénzare cuprinde implicit o promisiune unilaterals de vanzare, de la cumpdrator spre
vanzdtorul initial;

¢. mogtenitorii beneficiarului dreptului de rdscumpdrare vor putea exercita aceastd optiune, chiar
dacd pdrtile contractante nu au stabilit o asemenea posibilitate;

d. daca se exercitd optiunea, vinzitorul este obligat sd respecte - pentru cel mult un an - contractele
de locatiune opozabite incheiate de cumparator cu terte persoane;

7. In cazul vanzdrii unui bun ce urmeazi sa fie confectionat de vinzitor in viitor:

a. vanzarea este una aleatorie, chiar dac3 partile au privit ca o certitudine realizarea bunului;

b. dacé pértile instituie o clauzi de arvuni confirmatorie, vanzitorul are facultatea de a nu executa in
mod legal contractul, restituind dublul arvunei primite;

¢. nerealizarea bunului din motive imputabile vénzétorului poate atrage rezolutiunea contractului;
d. proprietatea bunului se poate transmite cumpdréitoruiui i lo un alt moment decét cel af realizérii

bunului;

8. Tn misura in care un cetdtean strdin care nu are dreptul de a dobsndi proprietatea asupra unor
terenuri in Roménia doreste totusi s3 dobandeascs un asemenea drept, el are aceasti posibilitate:
a. prin intermediul unui mandatar, daci mandatu! este cu reprezentare;

b. prin intermediul unui mandatar, daci mandatul este farj reprezentare;

c. in ipoteza in care ar dobandi bunu! prin licitatie publica, n caz de vinzare sifita;

9. Tn cazul ratelor de rent viagers:

a. in lipsd de stipulatie contrard, ele sunt datorate Ig acelasi cuantum, initial convenit, pénd la
decesul ultimului credirentier, chiar si dupd decesul unuia dintre acestia;

b. credirentierul dintr-un contract cu titly oneros beneficiazd de garantii legale reale care-i
garanteazd plata ratelor;

C. pentru a se asigura plata lor este posibild — in caz de neexecutare a obligatiei de platd -
sechestrarea si vdnzarea bunurifor debirentierului, pdnd la concurenta unei sume suficiente pentru
plata lor In viitor;

d. dacd se ajunge la rezolutiunea contractului pentru neplata ratelor de rentd, debirentierul va reprimi
ratele de renta platite;

10. Tn cazul in care A,B si Csunt coproprietari in cote de cite 1/3 asupra unui bun mobil:

a. vinzarea bunului, realizaté cu acordul tuturor coproprietarilor, este valabild si férd redactareq
unui inscris constatator al vénzérii;

b. vénzarea incheiatd de unul dintre ei - avénd ca obiect cota exclusivi de proprietate - este o
vdnzare validd;

¢. vénzarea facutd de unul dintre ei cu privire la intregul bun individual determinat, férd ca ceilalti
sd o ratifice mai apoi, permite cumpdrdtorului sé mentind vénzarea pentru cota de proprietate a
vénzatorului si sd solicite reducerea pretului proportional cu cota-parte pe care nu a dobéndit-o;

11. Tn mésura in care intre A §i B a intervenit un contract de inchiriere, sub semniturd privata
Tnregistrat la organele fiscale, avand ca obiect o locuinga:

a. in caz de cesiune a contractului de inchiriere, locatorul A il va putea urmdri atét pe locatarul initial
B cdt 5i pe cesionar pentru plata chiriei, acegtia raspunzdnd solidar pentru plata chiriei;

b. in caz de subinchiriere a locuintei, locatorul A § va putea urmdri doar pe sublocatar pentru plata
chiriei;

¢. persoanele care locuiesc impreund cu B vor putea fi evacuate din clidire la acelasi moment la care
este evacuat pe baza unui titlu legal B, doar daci locuiesc firs titlu cu B;

12. Mandatul acordat unei persoane pentru cumpdrarea unui teren de 3 hectare cu destinatie
agricola din extravilanul localititii Feleacu pentru pretul maxim de 10.000 lei:
a) nu ar putea fi revocat printr-un fnscris sub semnaturs privatd;



b} mandantul ar putea ratifica vénzarea incheiatd cu depdsirea puterilor de reprezentare chiar siin
ipoteza in care tertul vénzdtor a fost de rea-credintd, cunoscdnd incélcarea mandatului;

¢} in lipsd de stipulatie contrars, mandatarul este indreptdtit sd-si substituie o persoan3 pentry
executarea mandatuiui;

d) din enuntul grilei rezultd indubitabil ¢ mandatarul trebuie s34 execute mandatul incredintat cu

diligenta unui bun proprietar;

13. Perfectarea unui contract de antrepriza de lucrdri de constructii cu plata pretului In rate:

a) atrage transferul dreptului de proprietate la momentul achit3rii integrale a pretului;

b) lipsa consim{dmantului pértilor asupra pretului atrage nevalabilitatea conventiei;

¢} riscurile asupra constructiei se transferd de la antreprenor la beneficiar la momentui receptiei,
chiar dacd la acel moment antreprenorul nu a incasat pretul integral;

d) permit beneficiarului s& invoce obligatia de garantie a antreprenorului contra viciilor ascunse
chiar dacd preful antreprizei nu a fost achitat integral;

14. Tn cazul contractului de mandat:

a) mandantul are o actiune directd impotriva celui care l-a substituit pe mandatar in executareq
mandatului, chiar dacd substituirea nu g fost autorizaté;

b} mandatarul are dreptul de a pretinde onorariul chiar daci mandatul nu mai poate fi executat din
cauze neimputabile lui;

¢} mandatul acordat pentru introducerea unei actiuni in justitie trebuie si fie special si sa imbrace
forma autentica notariald sub sancliunea nulitatii;

15. Tn cazul perfectirii unui contract de imprumut:

a} in anumite conditii, dacd obiectul conventiei este neconsumptibil, se poate pretinde restituirea
bunului de cétre cel care I-a dat, chiar si inainte de expirarea termenului contractual de restituire;
b) cu titly oneros, contractual este de fapt unul de locatiune;

¢} comodatarul nu va putea opune legal vreun drept de retentie pentru cheltuielile ce incumbd
comodantului;

d) sub sanctiunea anuiirii contractului, partile trebuie si determine durata imprumutului;

16. Dacd se asum3 de antreprenor obligatia de a edifica o constructie conform autorizatiei pentru
pretul de 75,000 euro:

a) in lipsd de stipulatie contrard, beneficiarul este obligat sa pldteasca pretul la data finalizirii integrale
a lucrérii;

b) beneficiarul are dreptul de a verifica pe propria cheltuiald modalitatea de indeplinire a obligatiilor
de cdtre antreprenor;

¢} decesul beneficiarului nu va conduce la incetarea contractului;

d) dacd constructia piere fortuit inainte de receptie, antreprenorul este obligat sé o refacd fari a
putea pretinde o platd suplimentard;

17. Conventia prin care A pune la dispozitia lui B o padure de 10 ha, proprietatea sa, pentru
exploatarea de citre B a unei cantititi de 1.000 m® de lemne, intr-o perioada de 6 luni de zile, in
schimbul platii de citre B a unei sume de 50.000 EUR este;

a. un contract de locatiune;

b. un contract de vénzare a unor bunuri de gen;

¢. un contract de antreprizi;

d. contractul prezentat este un contract aleatoriu.



18. Tn cazul exercitarii dreptului de preemptiune pentru cumpéirarea unui bun:

a. vanzatorul rdspunde fatd de cumpérétorul initial, de bund-credintd, pentru evictiunea ce rezulté
din exercitarea preemtiunii;

b. preemptorul este {inut la plata pretului in cadrul termenului prevazut in favoarea cumpiratorului
initial;

¢. contractul initial se desfiinfeazd retroactiv;

d. preemptorul trebuie s solicite anularea contractului initial;

19, La momentul incheierii unui contract de vanzare-cumparare intre A si B avind ca obiect un bun
imobil, vinzatorul A1l informeaz3 pe B despre posibila existenta a unui drept real accesoriu asupra
bunului de care s-ar putea bucura C. Tntr-o asemenea situatie:

a. fn mésura in care C va promova o actiune pentru recunoagsterea dreptului sju fatd de B, acesta (B)
este indreptdtit sd refuze temporar plata pretului datorat, prin ipotezs, citre A;

b. nu va exista in sarcina lui A obligatia de garantie contra evictiunii fatd de B, chiar dacd pdrtile
nu au stipulat in mod expres o clauzi contractuald exoneratoare de aceastd obligatie, pentru
evictiunea provenitéd de la C;

C. dacd B a platit tertului C o sum3 de bani pentru satisfacerea dreptului acestuia, B va putea solicita
rambursarea acestei sume de la A, chiar s1in absenta unei stipulatii contractuale;

d. dacd B va fi obligat prin hotrare judecdtoreascd la recunoasterea dreptuiui 1ui C, B va putea
solicita instantei obligarea Iui A la plata unor daune interese pentru acoperirea prejudiciului suferit;

20. Obligatia legali de garantie contra viciilor ascunse ce incumba vanzatorului:

a. poate coexista cu obligatia conventionald de garantie de bund functionare a bunului;

b. poate fi invocatd de cumpdrétor doar dacé viciul se iveste si descoperd (ulterior vinzérii) in
termen de 1 an de la data preddrii bunului mobil, obiect al contractului, nu si in ipoteza in care
viciul ar apdrea dupd aceastd datd;

¢. va fi functionald in raport cu un cumpdrdtor profesionist, doar dac existenta viciilor este
comunicata vanzitorului de citre cumpdrétor, in termen de doud zile de la data descoperirii lor;

d. va functiona numai dacd viciile nu puteau fi descoperite — la data predérii bunului - de un
cumpdrdtor prudent si diligent, férd asistentd de specialitate;

21.Tn ipoteza in care intervin transmisiuni succesive ale unui bun, de la proprietarul A, trecind prin
patrimoniul lui B si C, ajungind in final Ia D, sunt corecte urmitoarele enunturi:(mentiune: ca
regula, in contractul de donatie nu functioneaza obligatia de garantie contra evictiunii)

a. daca bunui a fost donat de la A la B, iar mai apoi prin vanzdri succesive a ajuns fn proprietatea tui
D, D va putea angaja obligatia de garantie contra evictiunii impotriva oriciruia dintre cei tre
proprietari anteriori mentionatl (A, 8, C), daci dreptul terfuluf evingdtor este anterior dreptului lui A;
b. dacd bunu! a fost vandut de A lui B pentru pretul de 20.000 lei, donat de B lui C si vndut de C ciitre
D pentru pretul de 22.000 lei, D va putea solicita suma de 22.000 lei de la A, pe calea actiunii directe,
dacéd dreptul terfului evingstor este anterior dreptului lui A;

¢. In ipoteza in care bunul a fost donat lui D de cétre G, iar intre A 5i B, B s5i C dreptul de proprietate
a fost transmis prin intermediul unor vénzdri, D va putea angaja obligatia de garantie a lui A, chiar
dacd nu dispune de o astfel de actiune impotriva lui C, desigur dacd dreptul tertului evingéitor este
anterior dreptului lui A;

d. dacd vénzidtorul A s-a exonerat conform contractului de vanzare incheiat cu B de obligatia de
garantle contra evictiunii, iar mai apoi, prin vanziri succesive (B, C) bunul a ajuns la D, D va avea
actiune directd Tmpotriva lui A, clauza de exonerare inscris§ in contractul dintre A si B neputand fi
invocatd in raport cu D. {dreptul terfului evingdtor este anterior dreptului lui A);

22. Vanzdtorul unui bun mobil, firi termen de platd, dacd nu incaseaz pretul:

a. va putea promova in termenul general de prescriptie actiunea in rezolutiunea contractului de
vinzare;

b. poate formula declaratia de rezolutiune unilaterali a contractului pentru neplatd in termen de
15 zile de la data predséirii bunului véndut, chiar dacd cumpdrétorul nu o fost pus in intérziere, doar
dacd bunul se afld la cumpdrétor si nu a suferit transformdiri;



¢. declardnd in termenul legal rezolutiunea unilateralé a contractului va evita concursul celorlalfi
creditori ai cumpéiréditorului pentru bunul in cauzd;

d. beneficiazd de un privilegiu legal special, pentru incasarea pretului, indiferent de persoana
cumpdratorului;

23. Contractu! de vanzare a unei mosteniri:

a. trebuie incheiat in formd autenticd pentru a fi valabil, chiar dacd nu existd bunuri imobile in
mostenire;

b. are ca efect transmiterea dreptului de optiune succesorald citre cumparator;

¢. cumparatoru! va fi considerat mostenitor al defunctului in locul vanzdtorului;

d. face de drept opozabile drepturile cumpadratorului tertelor persoane;

24, Tn cazul obligatiei legale de garantie pentru vicii ascunse, atat in cazul locatiunii, cat si in cel al
vanzarii:

a. pentru a putea fi angajata obligatia legald de garantie viciul ascuns trebuie s3 existe la momentul
incheierii contractului de vanzare/locatiune, cel putin in germeni:

b. nicivénzétorul, nici locatorul nu garanteazd pentru tulburdrile de fapt sivérsite de terti dupd data
preddrii bunului;

c. vanzdtorul/locatorul nu vor putea fi obligali la plata de daune-interese in favoarea
cumpdrdtorului/iocatarului decét in ipoteza in care vanzatorul/locatorul avea cunostints de existenta
viciilor;

d. aplicarea remediului adecvat va fi cel pretins de cumpardator/locatar, fiecare dintre ei dispundnd de
un drept discretionar in alegerea acestuia.

25. Lipsa vreunei referiri la pret {echivalent ai prestatiei cocontractantului) determind nevaliditatea
contractului dacd in spet3 este vorba despre:

2. un contract de antreprizi;

b. un contractul de mandat constituit cu titju oneros;

¢. un contract de rentd viagerd constituit cu titlu oneros;

d. un contract de vanzare a unor bunuri in care este implicat ca vdnzitor o persoani care vinde in mod
obisnuit acele bunuri;

26. Actiunea speciald in revocarea contractului de intretinere:

a. poate fi promovata in conditiile dreptului comun ale actiunii revocatorii;

b. poate fi promovatd doar intr-un termen de 3 ani de la data incheierii contractului; _
C. permite instantei sa-t constranga pe debitorul intretinerii, contrar vointei sale, s3 asigure alimente
persoanei fatd de care intretinutul are aceasts obligatie legal3;

d. poate fi promovatd doar dacé contractul de intretinere este cu titlu oneros;

27. Sunt lovite de nulitate relativd urmatoarele contracte:

a. vénzarea incheiatd personal de un minor, in cafitate de vénzdtor, si tutorele sdu, in cafitate de
cumpdréitor:

b. vnzarea in care pretul este stabilit fard intentia de a fi pléatit;

¢.vanzarea incheiatd intre un avocat, in calitate de cumpdrdtor, si clientul sdu, in calitate de vanzito r;
dacd obiectul vanzirii il constituie un drept litigios, affat in curs de solutionare pe rolul instantei unde
avocatul isi desfésoard de reguld activitatea;

d. pactul de preferints In care nu este indicat pretul la care s-ar Incheia contractul;



